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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France
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Période 2006-2011

« En I'espace de 5 ans, les statistiques de
I'Insee montrent comment la dynamique
démographique s’est concentrée sur le
littoral atlantique et méditerranéen ainsi
que sur la grande région parisienne et
lyonnaise.»

Le Figaro, La politique du logement accusée

d’accentuer les déséquilibres francais, J-B Litzler,
05/08/19

CRISE(s) DU LOGEMENT

« Dans les villes, les marchés fonciers et immobiliers fonctionnent
comme un puissant opérateur d’exclusion sociale ».

Jean-Jacques Granelle, 2004

EVOLUTION ANNUELLE DES PRIX MOYENS AU M?
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Clest, en milliards C'est la hausse du volume
d’euros, le montant de transactions

des encours enregistrées en France
de crédits a ’habitat par le réseau Century 21
aux particuliers en entre le 1 semestre 2018
France a fin 2018. et le 1¢ semestre 2019.
26,5% -09%

C'est la part des C'est le repli des prix
transactions enregistré a Paris au cours
réalisées au titre de des trois derniers mois,
Pinvestissement pour s'établir

locatif. au 1° semestre 2019

49937 euros en moyenne.
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Taux de propriétaires parmi les 25-44
ans, en fonction du quartile de
niveau de vie (1973-2013)

Source : INED, Document de travail n°234,
2017, issu des données des Enquétes
logement de I'INSEE
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Comment ¢ca marche ? A quoi ¢a sert ?

le Bail
Réel

. . . Solidaire
Des innovations majeures

- Dissociation entre foncier et bati,
- Prorogation a chaque mutation,
- Nouveau droit réel,

- Contractualisation.
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'Organisme
de Foncier
Solidaire

Enjeux

Quels liens entre un OFS et son
territoire d’implantation ?

Avec quels acteurs et pour quels
projets créer un OFS ?
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Déroulement d’'une opération neuve

Le Promoteur Le Ménage Accédant Le Nouvel Accédant
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AQUISITION
DU TERRAIN

L'Organisme de
Foncier Solidaire
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Les objectifs d’'un OFS

Les principaux objectifs qui ont présidé a la création
des Organismes de foncier solidaire sont :

_ . Enjeux
- Produire des logements moins chers
- Optimiser les ressources publiques

R . Ces objectifs sont-ils remplis ?
- Contréler des prix dans le temps

Quelles aspirations

au-dela de ces considérations
économiques ?

Quelles « fonctions sociales » du
logement et du foncier sont

permises par cette innovation ?
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Enjeux du montage économique d’une opération neuve

Equilibre entre
le colt du logement
et celui du terrain

3 intéréts économiques
I'accédant,

I’OFS,

le promoteur.

Enjeux

Quel montage économique

pour quel public ?

Impacts du montage économique
sur la gouvernance ?

Taxes

Redevance fonciere

Charges de copropriété

Achat du logement

Financements FonCl?r
publics Comment le financer ?
Comment le gouverner ?
- Emprunt
Autres types / Charge de gestion

de financement
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Les Community Land Trust, inspiration pour les Organismes de Foncier Solidaire

The FU.H”E OF Caractéristiques des CLT

YC Ne\ghborhofvds ‘

is up for gl‘ﬂbS- —_ e ’ f‘i ; Gérer le foncier dans l'intérét de
R — la communauté

> notamment par une

gouvernance tripartite

Un modéele juridique de
dissociation entre la propriété
commune du foncier

et son usage
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Un modele économique de

répartition de la rente fonciére :
Community Land Trusts (CLTs) offer organized non s péCU | atiO n

Land s such a hot commodity in NYC that communities an alternative: a way fo take land out
everything on if, especialy housing, is becoming . of the market and fo ensure it is used to develop
more and more exclusive and expensive. housing and other spaces that are inclusive and
affordable for all.
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Community Land Trust : Une genese étatsunienne mais d’inspiration internationale

]

e

kR
1839-1897 1898 1895-1982 Début Années 60-70, Albany, Georgia, USA
USA UK Inde XXe siécle Lutte pour les droits civiques, Premiers CLT par des agriculteurs afro-américains
Economiste Cités jardins ~ Mouvement Israel N
H.George d'’E. Howard  des dons Moshav 1980, Cincinnati
de terres Premier CLT urbain, Réponse au désengagement de I'Etat
de du financement du logement et du developpement local

Vinoba Bhave
2008, le Champlain Housing Trust recoit le World Habitat Award

Aujourd’hui
Plus de 260 CLT aux USA, 15,000 logements en accession et 10,000 en location

Les CLT se développent
dans le monde :

Si l'objectif initial des CLT est de développer des logements pour les plus démunis,
souvent a 'origine d’associations militantes, le conteste joue un réle

prépondérant dans la forme de chaque CLT.

Variantes :

- Initiative par des pouvoirs publics locaux ;

- Offre de logements pour les classes moyennes aisées a la recherche d’habitats alternatifs ;
- Logement locatif ;

- Accueil d’entreprises, de bureaux, de jardins ou de locaux associatifs ;

- Différentes formules de revente ;

- Echelle de territoires diverses ; ... Les OFS-CLT et I’habitat participatif - 4 avril 2020 e /\l—-"=a
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Regard sur difféerents Community Land Trust aux Etats-Unis

Champlain Housing Trust,
Burlington, Vermont

Initié par la collectivité pour une politique
du logement abordable, en accession ou
location, a grande échelle.

Northern California Land Trust
San Francisco Bay Area

D’un projet collectif de « retour a la terre »
a un outil multi-territorial de logements
accessibles.

Dudley Neighbors Inc.
Boston, Massachusetts

Les habitants d’un quartier a 'abandon se
battent pour revitaliser leur quartier puis le
protéger de la gentrification.

Focus

Uinitiative d’'un CLT peut-étre venir de différents acteurs

Cependant

« Il serait difficile de trouver un CLT sans un certain soutien municipal. Les CLT
exigent vraiment un partenariat avec le gouvernement. »

Penn Loh, professeur a la Tufts University

Plus d’informations :

- Grounded Solutions, réseau
étatsuniens des CLT

- Etude de Romain Paris, février 2019,
GMF, « CLT : A concrete solution for
affordable housing in France »
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Regard sur le Community Land Trust de Bruxelles
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« Construire une politique
- publique, c’est aussi I'affaire
A - N de la société civile »
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I 3 PoUVOIRs Pustics 3 HABITANTS 3 SoCIETE CIVILE Une gouvernance tripartite

Plus d’informations :

CLTB

Community Land Trust
Bruxelles — Brussel
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Les Organismes de Foncier Solidaire : un nouveau modele de propriété en France

Regard sur le Cafno Martin Pena Community Land Trust
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Plus d’informations : http://cano3punto7.org

.Y POR PRIMERA VEZ
RESIDENTES FUIMOS ACTORES
DE NUESTRO FUTURO.”

Objectifs du projet :

Faciliter le dialogue entre les 8 communautés habitant
les bords du canal et le gouvernement

Régulariser et sécuriser 'occupation de la terre par les
habitants actuels et les futures générations :

- garantir I'accessibilité de long terme,

- éviter les évictions des communautés actuelles.

Assurer la participation des membres du CLT a
I'aménagement du canal.

uuuuu
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Enjeu

Quelles répercutions
auront les
bouleversements
environnementaux ?
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Organismes de foncier solidaire (OFS)

agréés et en projet - juillet 2019 e

Pas de Calais Habitat

@ Logeo Seine Estusire

Habitat et humanisme

Foncier coopératif malouin OFS Ville de Paris i) Coopé
OFS Brest Métropole La Coopérative Fonciére de [l @
@ OFS Rennes Métropole
OFS EPFL Coeur de France
OFS Angers Loire Métropole Habitat
OFS Loire-Atlantique OFS EPFL Doubs Ville de Besangon
@ OFS Vendée
® biliére Atlantic Aménag (ESH)
TERRA NOE Organisme de foncier et d'innovation sociale (OF1S) @) La Fonciére
OFS Métropole de Lyon @ Organisme Régional
Solidaire (ORSOL)
T e OFS Grenoble Alpes Métropole (@) OPAC 38
Clairsienne (ESH) @)  OFS Bordeaux Métropole OFS$ agglo Valence Romans
OFS Guyane S
Coopérative Fonciére
OFS Avignon de la région PACA
COL Foncier solidaire @
Occitalys Foncier v
OFS La Réunion & 0rs pays Basque 9 Qechae i ‘ Bouc-Bel-Air
Coopérative Fonciére Méditerranéenne
@ OFS agréé
OFS Mayotte

() Demande d’agrément en cours d'instruction

OFS en projet

Un réseau OFS
rassemblant tous les
acteurs engagés

Etat
Construction itérative
du cadre de mise en
ceuvre et du dispositif

Un écosysteme de professionnels
nécessaire a |I’élaboration

et la mise en ceuvre du dispositif
notaires, géometres, bureaux d’études, experts
comptables, syndics, ...

Projets internationaux
dont SHICC au niveau
européen
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Enjeux

Comment traduire en France
la notion de communauté
a I'anglo-saxonne?

Quels enseignements tirer des
Community Land Trust

pour enrichir

et interroger nos pratiques ?

Comment inventer une autre
maniere de faire la ville
conjuguant les valeurs

de I’habitat participatif et
des CLT-OFS ?

GOUVERNANCE PARTAGEE DES OFS
Collectivité, territoire et habitants engagés ensembles

CONSTRUIRE LES POLITIQUES PUBLIQUES AVEC LA SOCIETE CIVILE
Laménagement du territoire se construit avec la force des habitants
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Estimation du bien sur le marché libre
hypothese 1 - augmentation de la valeur

INDICE

PARTAGE Accessibilité aux
DE LA ménages suivants
PLUS-VALUE

Trust
Vendeur

Prix Prix
initial Revente L Revente
Principe OFS Principe CLT
Encadrement

de la revente

Critéres de choix
des ménages
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HOMEBAKED

brick by brick and loaf by loaf

we build ourselves

« Pas besoin d’un village hipster.
Notre quartier a toujours été
créatif, innovant et intelligent »

« Au cceur de notre entreprise
se trouve le principe de création
de valeur, sociale, culturelle et
monétaire, qui reste dans le
quartier et qui est investi ici au
profit de tous. »

Boulangerie de quartier
Homebaked Community Land Trust,
Liverpool

Végétalisation des rues
Granby Four Streets CLT, Liverpool

Parcs pour enfants
Dudley Neighbors Inc., Boston

~ 1
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mo de comunidad
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Visites touristique
Cafio Martin Pefia Community Land Trust

Enjeux
Au-dela de I'habitat, comment participer a la vie du territoire ?
Quel développement local de proximité ?

A quels besoins répondre ? Avec quels acteurs ?
Circuits courts, offre médicale, créches, vie culturelle, économie sociale et solidaire, ....
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A quoi sert le montage OFS dans ce projet ?

Quels sont les objectifs de cet OFS ?

Qui y participe ?

Quel est le montage économique ?

Est-ce un détournement de I'esprit CLT-OFS ?

A quels besoins sociaux ou environnementaux répond-t-on ?

S’il est financé avec de I'argent public, ce projet contribue-t-il a I'intérét général ?

Quels sont mes objectifs ?

En tant qu’acteur de I’habitat participatif, que puis je apporter dans ce projet OFS ?
Les conditions sont-elles réunies pour que j'y parvienne ?

Quels projets voulez-vous soutenir ou porter :

Pour quel public ? Quelle logique de territoire ? Avec qui ?

Quelles structures locales ? Quels liens ?
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

MAINTENANT, ON EN DEBAT ?
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