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1 Définitions et état des lieux




L'habitat participatif, de quoi parle-t-on ?

Dans le Sud-Ouest, la Coop HLM LE COL a deja livre 6 projets d'habitat
participatif, et 8 autres sont en cours.  https://www.youtube.com/watch?v=A9DOLHOIVXU



https://www.youtube.com/watch?v=A9D0LHo9VXU

L'habitat participatif, de quoi
parle-t-on ?

3 caractéristiques principales pour habiter de maniere plus

conviviale, plus solidaire, plus ecologique et plus economique !

4 N

Conception de Partage Autogestion des
l'habitat avec d'espaces et parties
les habitants d'équipements communes et de
la vie du lieu
Création d'un Salle commune, Gerer les espaces
groupe implique buanderie, jardin, communs,
des la conception chambre d'amis, developper des
des logements atelier.. actions communes

o J

Mascobado a Montpellié?



Les futurs habitants
au coeur du projet

= |ls déefinissent leur programme, en particulier les
espaces quils souhaitent mutualiser

= |ls participent a la conception des logements et
des parties communes

= |ls etablissent les modes de gestion et les regles
de vie en commun

L'habitat participatif, c'est d'abord un projet
de vivre ensemble qui place le lien social
au ceceur du projet




4 enjeux
de politique publique

Qui motivent les collectivités a
simpliquer en faveur du
developpement de 'habitat participatif
sur leur territoire

Dynamiser la vie de quartier

Mixite sociale et intergenéerationnelle

Transition ecologique
Développer 'offre de logement abordable

,_\\LU,LUJ',U_\\Q\




1" enjeu
Dynamiser la vie de quartier

= Impact positif sur la vie de quartier
= Capacite d'organisation des collectifs

= Des lieux ouverts sur le quartiers



2°Me enjeu
Mixite sociale et generationnelle

= Le « projet collectif » depasse les niveaux de
revenus et permet de construire une mixite
sociale « qui fonctionne », notamment avec
les outils du logement social.

= L'objectif d'un groupe intergéneérationnel est
porte par quasiment tous les projets . c'est un
enjeu societal pour accompagner le
vieillissement en bonne sante a domicile,

= Solidarités au quotidien : qualite de vie pour
tous (jeunes et anciens)




3Me enjeu
Des logements ecologiques

L'intelligence collective amene naturellement
les collectifs a porter une forte ambition
ecologique

L'implication des usagers dans la conception
est essentielle pour un bon fonctionnement
des batiments

Au-dela du batiment : les modes de vie

L’ouvert Canal, Ramonville




4°Me enjeu
Une offre de logement abordable

= Mixite sociale avec un operateur HLM :
operation mixte Locatif social + Accession
sociale

= Autopromotion : une « troisieme voie »
alternative aux promoteurs

= Lutte contre la speculation fonciere :
Cooperative d’habitants, OFS..




Ou en sommes-nous aujourd’hui ?

270 projets livrées (2900 logements)
170 projets en travaux

231 projets en phase d'etudes

228 projets en emergence

Golfa de

- 900 projets recensés (9000 logements) =
- Croissance de * 187% par an

Source : www.habitatparticipatif-france.fr



Ou en sommes-nous aujourd’hui ?

Les organismes HLM et 'habitat participatif

= 213 projets recensés (2400 logements) 3 d ; :i :
= 58 projets livres
- Représentent 25% des projets d'habitat participatif

Projets qui incluent du locatif social
= 32 projets livres
* 54 projets en travaux ou etudes

-2 Ily a du LLS sur environ la moitie des projets
portes par un organisme HLM

Source : www.habitatparticipatif-france.fr



Ressources pour approfondir
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10 recommandations clés

@ Favoriser le développement de nouvelles méthodes de travail au sein de
'organisme Hlm pour mettre en place un projet d’habitat participatif :
encourager la recherche de solutions innovantes et ['agilité des pratiques pour
s'adapter a chaque opération.

@ S'appuyer sur un accompagnement externe du groupe d'habitants, via une
assistance a maitrise d'usage qui joue un role d'intermédiaire entre les
différents acteurs.

@ Définir en toute transparence le cadre de responsabilités entre le maitre
d'ouvrage HIim et le groupe d’'habitants.

@ Développer une culture commune entre le groupe d*habitants, l'organisme
Hlm et I"'AMU sur les contraintes techniques, financiéres, et juridiques qui
simposent a l'opération.

@ Formaliser un partenariat entre les parties prenantes clés de l'opération
(organisme Hlm, habitants, AMU, collectivité...), en délimitant le périmétre de
responsabilités de chacun.

@ Veiller a I'émergence d'une dynamique collective au sein du groupe et 3 son
maintien dans le temps, en définissant des régles de fonctionnement (méthodes
d'intégration des nouveaux habitants, organisation du travail collectif,
établissement d’un réglement intérieur, etc.) et en associant les habitants au suivi
des phases « grises » notamment la phase de montage juridique et financier et
celle de suivi des travaux.

@ Encourager l"ouverture du projet sur son quartier, via les relations au
voisinage, le recrutement des membres du groupe, ['usage des espaces
partagés, voire |'élaboration d’un projet auquel peuvent participer les habitants
du quartier, ou bénéficiant aux habitants du quartier.

Pour répondre a des objectifs de mixité sociale et proposer un projet ouvert a
tous, rechercher une hybridation des statuts d'occupation.

@ Définir soigneusement les statuts d’occupation des logements (locatif,
accession, mixte) et le montage juridique de l'opération (coopérative,
copropriété, SCIAPP..); dans le cadre d‘opération intégrant du locatif, anticiper
les impacts notamment sur les attributions locatives sociales ainsi que sur le
financement des espaces partagés.

@ Anticiper la gestion de l'opération aprés sa livraison, en établissant des régles
de gestion, et en clarifiant en amont le réle des habitants.



3 grandes familles d’'opérations
Autopromotion

Les Colibres
a Forcalquier (04)

Société Civile Immobiliere d'Attribution (SCIA)
11 logements en accession

1 Un groupe de citoyens met en commun ses
ressources pour acquérir un foncier (vendu par la
Ville via un Appel a projet) et faire construire 11
logements.

1 Le projet est labellise BDM OR (98 points) :
ossature bois, isolation chanvre, démarche filieres
locales, photovoltaique, recupéeration des EP..

_1 Projet intergenerationnel en accession + 2
logements locatifs d'accueil des parents ages.



3 grandes familles d’'opérations

Cooperative d’habitants

Chamarel-Les-Barges
a Vaulx-en-Velin (69)

SAS Cooperative avec montage en locatif
social: 14 PLS, 2 Libre

1 Un groupe de citoyens est a l'origine du
projet, avec le souhait du monter une
cooperative d’habitants.

I Ville et Metropole apportent leur garantie
a lemprunt PLS

_I Pour la construction de limmeuble, la
cooperative peut étre en MOA directe ou
impliquer un bailleur via un CPI.



3 grandes familles d’'opérations
Partenariat organisme HLM : accession et locatif social

_1 Accession sous plafonds de ressource

1 Accession progressive a la propriete (SCI-APP)

I Locatif Social

_1 Bail Reel Solidaire (recours a un Office Foncier Solidaire)

Les Habeilles | Marseille (13) ' Les Pipistrelles | Mallemort (13) B&%

12 LLS (PLAI et PLUS) 15 PSLA +15 LLS (PLAI, PLUS)

Corail | Marseille (13) La Pelouque | Marseille (13)

13 PSLA A l'étude




» L'habitat participatif dans les quartiers
prioritaires ?

EN

REPUBLIQUE  AGENCE
FRANCAISE  NATIONALE

L DE LA COHESION
o DES TERRITOIRES

FONDATION




L'engagement d’'Habitat Participatif France

2014

L'enjeu de la co-construction
avec les habitants inscrit dans la
loi sur la Politique de la Ville ; les
societées  d'habitat  participatif
créeees par la loi ALUR = signal
politique favorable

2016-2018

Une étude-action Habitat

Participatif en quartier prioritaire :

* Interroger la pertinence de
'habitat participatif dans ces
quartiers

» |dentifier les facteurs de réussite
de ces projets

2021

Un appel a manifestation d'intérét
pour faire emerger des projets sur
les territoires

| L'UNiON EN
SOCIALE REPUBLIQUE AGENCE

POUR  FRANCAISE  NATIONALE
U'HABITAT  imex CE L4 COHESION
T Aae CES TERRITOIRES



Pourquoi une etude sur U'habitat participatif dans les QPV ?

Trois hypotheses principales de l'étude

L'habitat participatif offre de nouvelles opportunites de parcours résidentiels
valorisantes pour les habitants des quartiers

|'habitat participatif contribue au developpement du pouvoir d'agir des résidents

|'habitat participatif permet de renforcer durablement l'attractivité des quartiers



Les

enseighements
de l'etude-action

LE MOUVEMENT !

L' habitat
participatif

en quartier prioritaire
de la politique de la

ville




6 etudes de cas, 2 types de configuration

armmrariataaires 2 Vitpw ?
pDropriecailre a vicry
3 B 3

le choix de I'habitat participatif
Premiers ateliers s Centre social Balzac = .

marcrodi 10 septembre -19h
samedi 20 septembre - 10h
0 7.rue Olympe-do-Gouges. o

Projets top down
Initiatives citoyennes issues de groupes qui Initiatives issues d'une volonte ?oli_tique
se constituent par eux-mémes locale : ancrage institutionnel et mise en
place d'un pilotage qui precede la
Les Habeilles a Marseille, constitution du groupe :
Chamarel a Vaulx-en-Velin, K-Bane au Kremlin Bicétre,
les Castors du Crét du Roc a Saint-Etienne CoopColette a Vitry-sur-Seine,

Projet a Chateauroux (eéchec)




Faire se rencontrer l'envie d’'innovation de la societe
civile et la volonte politique

Deux constats commun a tous les projets etudies :

Le portage politique et la bonne articulation entre tous les acteurs
partie-prenante est une des conditions majeures de réussite des projets
d'habitat participatif, ce d'autant plus dans les quartiers prioritaires, ou
'enjeu de travailler avec les citoyens est un défi a relever. Tous les fonciers
des projets etudies sont publics.

L'innovation dans ces projets est d’autant plus pertinente gu’elle
provient de la capacité a faire bouger le cadre par les habitants des lors
qu'ils sont en position d'initiative. Cette innovation, qui s'exerce d'abord
pendant le montage, est source de fierte, genere un fort sentiment
d'appartenance et stimule la capacite d'action sur le territoire apres
l'installation. C'est 'un des principaux leviers de la transformation positive
de l'image des qguartiers.



Nature des motivations pour les habitants
participatifs en Quartier Politique de la Ville

> Projets a linitiative des habitants . des demarches citoyennes aux motivations
« politiques » souhaitant participer activement a la production de leur habitat, innover
et contribuer a la redynamisation d'un quartier.
Le conseil de AMO : les associer autant que possible au pilotage du projet

> Projets a linitiative des collectivités & bailleurs : L'opportunité pour des familles
modestes d'acceder a des parcours résidentiels ascendants (accession sociale,
personnalisation du logement..) qui découvrent le participatif en cours de route et y
prennent gout.
Le conseil de 'AMO : leur faire eprouver leur capacite d'acteurs collectifs pendant la
conception

> Dans les deux cas, la qualité de l'emplacement / du projet est essentielle dans la
motivation des habitants. Un emplacement trop défavorable fait courir un gros risque
d'echec (Chateauroux)



Enseignements de
l'étude-action

Les plus-values




L'habitat participatif, une réponse aux objectifs de la politique de la ville

1. Apporter de la mixité dans les quartiers
et a l'échelle du batiment

2 = Favoriser le vivre ensemble a l'échelle
de limmeuble et a l'echelle du quartier

3 = Construire une image positive pour le
quartier et susciter des effets d'entrainement

4 » Ameliorer la qualité constructive

et... Uefficacité économique en
autopromotion

5 « Apporter du sens pour faire évoluer
les pratiques des acteurs qui font la ville



24 logements en Accession ANRU ' v
5.5%, PSLA, SCIAPP (PLAI et PLUS). &om,
MOA portéee par le Groupe ARCADE.
Partenariat KB Habitat sur montage
locatif de la SCI APP.

O1.

Apport de mixite
dans les quartiers a
'echelle du
batiment

Arrivée de classes moyennes culturelles, mixite grace a
des montages innovants (SCIAPP, coopérative
d'habitants, BRS..)
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Opeération de 6 logements en HP
montes en PSLA, integrés dans un
programme accession de 26
logements.

MOA : Cooplmmo

AMO et MOe : Atelier 15

Livraison : juin 2018

02.

Support au vivre

ensemble a l'echelle

de limmeuble et a
l'echelle du quartier

"On a cree une petite famille, on s'est attache les
uns aux autres" (un habitant de Coop Colette)

Creation de jardins partages dans le quartier a
Saint Etienne



e Société Civile Coopérative de Construction Les Castors du Crét de Roc, Saint-Etienne (42)

développée en autopromotion.
e 13 logements (1050 m? SDP) en accession,
dont 11 en accession ANRU (TVA a 5,5% +
prime ANRU 10 000<€).

03.

Construction d'une
iImage positive pour
le quartier avec des “aN 6. 'NeTy AR Y
effets d'entrainement ~ NEESTETES NS RN ¥
Fortement au mouemont 46 a Transtion

qui transforme le quartier jusqu'a lui permettre _ B SRR 41U AN
. V. . : " 7 e g s s gears Y 2 v ‘ £
d'obtenir le label d'eco-quartier. ‘ = = ORI -0 L it SRR ¢ S o



- Coopérative d'habitants (SAS
cooperative) de 16 logements en
locatif, dont 14 en PLS et 2 libres).

+ Autopromotion

04.

Amelioration de la
qualite constructive
et de l'efficacite
economique

A o e Construction bois-paille
La coopérative d’habitants !,@ =

Prix de revient (hors sub) : 1825€ HT/m? SDP mais
2786€ HT/m? SHAB (car 30% d'espaces partagées)
CoUt travaux SDP : 1240€ HT/m?

Chamarel-les-Barges a Vaulx-en-

Velin

. 5 ‘

LA Sy
s s i
(A V, “ ) .



MOA portée par la Coop HLM
Grand Delta Habitat.

12 LLS, dont 8 PLAI et 4 PLUS
Construction en cours.

05.
Apporter du sens
pour faire evoluer les
pratiques des acteurs

qui font la ville

Christine Charnay, Responsable de l'innovation au
PACT13 (Marseille) : "Certes, nous avons passe
beaucoup de temps a faire de la pedagogie mais elle
est interactive et sert les professionnels, qui de fait,
n'envisageront plus la creation de logements de
maniere exclusivement fonctionnelle.”




Methodologie A
<4 n

o

Les facteurscles agn W
de réussite A




Enjeux pour la reussite de ces nouvelles initiatives

> La necessitée de s'appuyer sur un cadre partenarial large :
collectivites, amenageurs, organismes HLM, acteurs locaux de
proximite

» La mise en place d'un comité de pilotage
«  Partager la comprehension et les informations sur le projet
*  Impliquer un maximum dacteurs dans la recherche et
'acceptation de solutions innovantes



Enjeux pour la reussite de ces nouvelles initiatives

Le role d'un accompagnateur est essentiel

> Pilotage du projet et du systeme d’'acteurs
«  Pour apporter de la fluidite, faire le lien entre les differents protagonistes
« Partager les retours d'experiences au niveau national
« Accuelillir les multiples innovations contenues dans ces projets

> Assistant a maitrise d'usage
- Constitution et organisation du collectif
«  Apporter des connaissances (immobilieres, financieres, partenariales,.) permettant
aux habitants de formuler des demandes eclairees
«  Animer les phases de programmation et de conception participative
«  Autonomiser le collectif en vue de la phase d’habitation



Enjeux pour la reussite de ces nouvelles initiatives

L'élaboration d’'un document cadre

. . . Quel terrain ? ic

*  Fixer les objectifs " Quelle | Q?JZT; fylf;f c?e
- |dentifier un terrain Sapacits 2 frsoeaen ?
« Organiser le systeme d'acteur CONVENTION
- Clarifier les conditions de faisabilite D’OBJECTIFS
- Construire une strategie de recrutement

des habitants (messages, relais locaux..) et Queg acl:lteurs? Qus! montage 7

définir leur place dans le projet hsiord 2 Quol calendrier ?
Enjeux

*  Fixer collectivement les regles du jeu
« Construire un outil de pilotage en rendant explicite a tous, professionnels comme
habitants, les hypotheses opérationnelles principales du projet et les zones de risque

- Le document cadre est elabore par 'accompagnateur
+ L'élaboration du document cadre constitue l'objet de 'AMI



» Retours d’'experience

Les Habeilles | Marseille (13) Moo, Les Pipistrelles | Mallemort (13)

12 LLS (PLAI et PLUS) 15 PSLA +15 LLS (PLAI, PLUS)

Corail | Marseille (13) La Pelouque | Marseille (13)

13 PSLA A l'étude




Les Habeilles Marseille

12 logements (PLAI, PLUS)

MOA Grand Delta Habitat

Livraison prévisionnelle juillet 2022.




Quartier de Saint Mauront

AN e N T W 0 Les docks Libres

. R . .. R % 5 - v Nexity
Le projet se trouve a proximité AL N =T = Oy 700 logements
d’« Euroméditérannée 2 » N%) . ' . Dont 150 sociaux

Plan du projet d'aménagement
urbain :
« Euroméditerranée 2 »
et des « docks libres »




LES HABEILLES :
UN IMMEUBLE OUVERT SUR LE QUARTIER

ETAGE 5

Terrasse commune

Séjour commun

Espaces communs: Une buanderie, 2
chambres d'amis, des rangements

3 logements par étage dont un logement
d’insertion

RDC +

Salle polyvalente permettant la tenue
dactivités a destination du quartier

Atelier, sanitaires et cuisine

__—— Rangements communs

; _/ Coursive ouverte au public
Q4 _——— Parking et entrée pietonne

RDC

IMMEUBLE DE 6 NIVEAUX

SITUE 12 RUE JULLIEN,
3EME ARRONDISSEMENT DE MAR-
SEILLE

12 LOGEMENTS EN LOCATIF
SOCIAL

682M2 DE LOGEMENTS
214M2 D'ESPACES COLLECTIES

31% D'ESPACES COMMUNS DE LA
SURFACE HABITABLE, 11% EN
EXCLUANT LES ESPACES OUVERTS
SUR LE QUARTIER DU RDC.

PREMIER ETAGE OUVERT AU
PUBLIC LORS DACTIVITES



2010 LES HABEILLES :

1
1 Rencontre des

e HISTORIQUE D’UN PROJET D’HABITAT PARTICIPATIF
3 i s AU COEUR DU QUARTIER DE SAINT MAURONT Début 2022 Bmimé.

it fonicid . _ nagement des
(nite fonciere (2011 Structuration du

1

|

1

L : i R
= 'proposée par |collectif en association ﬂabexﬂes dans leur |
O p ] g 5 immeuble !
w \'EPF ' «habitat groupé Jullien :
— : o Il 4 . (v '
= ; ;{2”! 5‘_‘11[’“0"“““ tes |Mars - Septembre 2014 1Fin2020Le |
8 i ARG a(’lrise interne et renou- ! CO]I@Ct{f formalise :
—1 ; 'vellement du collectif | ses outils de :
| ! : | gestion de groupe |

1 | |

LA CONSTITUTION DU GROUPE: DE  : : . = E
e 20D PREMIER PARTENARIAT €O LACONCRETISATION DU PROJET EN : LD OL
LAMBITION D’'UNE COOPERATIVE = =i - e = CHANTIER: LE GROUPE SE
: : LOCATIF SOCIAL AVEC UN NOUVEAU N
D'HABITANTS EN AUTOPROMOTION = © ALECEY OFESELR O 2¢O  PROJETTE DANS LA
AU MONTAGE EN LOCATIF SOCIAL = €I A N BAILLEDK O\l PHASE HABITATION
2010-2011 Accompagnement Début 2013 La région appuie le _Initiative Jamel Debbouze: = . Avenir Signature de
(de 4 mois) par «Toits de choix» projet (subvention, mise en place Fin 2015 La Fondation Abbé Pierre sollicite la +  la convention de
pour structurer le projel et le d’un COPIL, mise en relation avec ville de Marseille pour identifier des projets gestion entre GDH el
groupe le PACT 13) d’habiltal participalif en QPV. i les Habeilles
2012-2013 Larchitecte Vincent Début 2013 Signature d'une Janv 2016 La ville mobilise GDH pour relancer le A venir Parlenarial
Rigassi est missionné par le convention de partenariat entre le % ojet des H.abeilles: . i avec HAS
collectif pour concevoir le PACT 13 et les habitants Fin 2018-Mi 2019 Changement de maitrise E
bafinent d’ceuvre avec MV Architectes :

Septembre 2014 Fin'dwpartena- = - Stiiont s ettt aaia ittt na s s

riat avec PACT 13 ~Regain:o o
2015, 2017 Appui ponctuel. :

: 2018 Accompagnement sur la convention de part«.nanat
Daleit 2019 Mission complete FAMO/AMU

2015 Recherche d’'un nouveau

2019 Signature de la convention de partenariat
entre GDLH et les Habeilles

Juillet 2019 Partenariat avec HAS

2013 Signature de la promesse de Fin 2017 Demande dagrément LLS Septembre 2020

vente par lassociation . 5 . . Démarrage des travaux
P Janvier 2018 Demande de dérogation LS, &

Eté 2013 Dépot du PC blocage au ministére du logement A venir Pr¢-CAL
A venir CAL

Début 2022 Livraison
du batiment

Juin 2014 Obtention du PC par les Mars 2019 Dérogation LS en QPV accordée
Habeilles Avril 2019 Achat du terrain par GDH




LES HABEILLES :
COLLECTIF D’HABITANTS EN HABITAT PARTICIPATIF

uunuuuuun..,""""
l"'
iy

« GOUVERNANCE PARTAGEE

« ACTIVITES OUVERTES SUR LE QUARTIER

o CO-GESTION DU BATIMENT AVEC LE BAILLEUR
« LOGEMENT DE REINSERTION

« COOPERATION AU QUOTIDIEN

o MUTUALISATION D’ ESPACES (SALON, BUANDERIE,

Jamil, 65 ans :

Nous sommes un collectif de
couleurs différentes

(5 nationalités) et solidaire!

/

Dominique, 57 ans :
Ce projet est une nécessité et la
seule chance pour la plupart dentre
nous d’habiter un jour un logement
décent, pour un cofit décent.

Marianne, 71 ans :
Je suis la pour la transmission.

oy = 1
Jaime les collectifs ! Bruno, 52 ans :

Mon utopie est une évolution vers la
réduction de la valeur de propriété et
I" augmentation de la valeur d’usage.

Anne-marie, 61 ans :

Clest pour moi tres stimulant
dappartenir a un groupe qui se
mobilise pour réaliser une

Lyes, 35 ans :
la diversité (age, métier,
origine...) du groupe entraine
une dynamique et donne un

sens a ce projet utopie.
R % Fatima, 36 ans : Yacine, 50 ans :
Mes enfants et Je souhaite habiter avec ma fille dans
Christel, 34 ans : moi on sera trés un espace collectif et solidaire.

bien ici.

La détermination, la
patience et la pédagogie
permettent de surmonter
les difficultés rencontrées.

Jean-Claude, 68 ans :
Le collectif est débutant et on
apprend beaucoup!

Monika, 42 ans :

Dans le projet des Habeilles
nous devenons actifs

et essayons d'ouvrir le
chemin pour les autres.

Nana, 63 ans :

Jaime participer au collectif
surtout en amenant des
bonnes patisseries!

1)

Miryame, 40 ans :

~ Jhai beaucoup appris grice au collectif.

Le projet des Habeilles mapporte de nouvelles
choses et jai envie daller jusquau bout.



MAITRISE D’USAGE
Association d’habitants :
HG Jullien 12 « Les Habeilles »

1 - Constitue le collectif

2 - Mel en place un projet commun
et des modalités dorganisation

3 - Participe a la programmation et &
la conception

4 - Gere les espaces communs

5 - Exerce une co-gestion du batiment

LES HABEILLES : SYSTEME D'ACTEURS

m MAITRISE D’OUVRAGE
Organisme HLM :
Grand Delta Habitat

1 - Achete le terrain

2 - Porte le montage financier

3 - Pré-finance les études

4 - Contractualise avec les prestataires
et les entreprises

Convention de partenariat
(jusqu'a la livraison du batiment)

5 - Assure la gestion locative

Convention de gestion . o
8 6 - Exerce une co-gestion du batiment

(apres la livraison du batiment)

/" REGION : Facilitateur du projet en 2013 (met en relation les N

[Habeilles avec leur premier bailleurjet financeur.

DEPARTEMENT : Financeur du projet.

METROPOLE : Facilitateur du projet (anime les COPIL) et

financeur.

VILLE DE MARSEILLE : Facilitateur du projet en 2016 (met

en relation les Habeilles avec leur bailleur) et financeur.

| ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER PACA : Facilitateur
du projet en 2010 (propose le terrain)

. FonNpaTiON ABBE PIERRE : Facilitateur du projet et

,,‘/"Accompagne Tensemble des acteurs sur le | \
<’ sujet de I'habital participatif \

\ financeur. L
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Présentation du point de vue des Habelilles

Dom
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Place
* des Habellles

La diversité du collectif
des Habellles

Jamil



i

) o ~, ~
‘ Place
. * des Habellles

Réussir 'habitat participatif :
sortir des cadres
apprendre ensemble

Anne-Marie
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Les Pipistrelles de la Durance Mallemort (13) o -
30 logements (mixte 15 PSLA — 15 LLS) G[f;‘ﬁ‘j:ﬁihﬁfﬁﬂ's
MOA Maison Familiale de Provence e

En travaux, livraison prévue 2023.




MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES

« Au Nord de Salon de Provence
« EPCIl: AMP - Pays Salonais
- Zones:3/ B2

LOCALISATION

- -

S ——
Rustrel
L'Isle-sur-la-Sorgue Gordes
Roussillion
Parc Naturel
L Régional
5ET0N giona
DIN 0900 du Luberon
oy cavaillon Menerbes.  Bonnieux
Parc Naturel
Regional 099 Orgon
des Alpilles
Eygaliéres R Lourmarin
aux-de-Provence D73y

ssane-les-Alpilles » .
: La Roque-d'‘Anthéron

Pertuis
DIN
D569 Le Puy-Sainte-Réparade
Lambesc
int-Martin-de-Crau X2 Salon-de-Provence D7N
ps72
D&9| Grans
Venelles
Réserve Miramas Langon-Provence
Naturelle des P13 £
ullles
Coussouls [EEX3 D10 y

e Crau La Fare-les-Oliviers

Aix-en-Provence
Istres m




MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES LOCALISATION

S PRINCIPES D’ORGANISATION
‘ -OAP

E’C ol ‘\ \

{ .VUE D&EFERRAlN




MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES PROGRAMME

i Archifu_e_c.té : TZUA’Studio .

o A JULI K
'Iiﬂililﬂlmﬂ—lllilflllll'l -

|

" Opération mixte en Habitat Participatif de
4 30 logements dont 15 LLS et 15 en accession

2 plots en R+2

« Logements Traversants
Prolongements exterieurs : balcons filants
Jardin partage
Espaces partagés/locaux communs de 170m?2
45 places de parkings



MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES DIMENSION PARTICIPATIVE
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MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES |  DIMENSION PARTICIPATIVE

S —

T g TG e T

PARTAGE | R [T, ]
D’ESPACE ET i N, g, T
EQUIPEMENTS R et MR |||

IR AER ANV
JJIJIJIJVJ AI,””JV

JNBRRN RNRRND ARRRNN NEN

CHAMBRES D’AMIS e I
& PALIERS DE CONVIVIALITE - SALLECOMMUNE i



MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES DIMENSION ENVIRONNEMENTALE

Logements 1. Matériaux biosourcés spécifiques utilisés pour l'isolation en toiture des
logements et dans la salle commune

Isolation des toitures

40 cm paille de riz J . .
\ = Paille de riz
s-‘-‘-- .“."-;
— ’L‘ Wi —
I
,L":‘—%,
7

Maison commune

Isolation intérieur
16 cm Laine de Bois

Isolation des toitures

40 cm paille de riz

L.

=

Isolation des murs

Bottes de paille, épaisseur 35 cm

2. Performance thermique 3. Salle commune
-RT2012 - 20% - Structure bois avec isolation paille riz




MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES DIMENSION PARTICIPATIVE
ﬂ Les COPIL

* Validation collective de chaque phase du projet

‘ﬂ Le reglement de copropriété et la gestion locative apres la livraison
* Rédaction conjointe du reglement de copropriété
* Les habitants prennent en charge collectivement |la gestion de la résidence apreés la livraison

AUTOGESTION
DES PARTIES
COMMUNES
ET DE LA VIE
DU LIEU

INSERTION DU PROJET DEPUIS



MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES MODELE ECONOMIQUE

~) - Le financement « Appel & projet DREAL » pour I'utilisation RS
de materiaux biosources : 60 k€ 20

- Le financement Région CRET : 90 k€
- Le financement Département : 214 k€

Une subvention du Fond de Soutien pour I'Innovation

(CGLLS) : 41,5 k€ VEFALLS
38%

~=p Une subvention communale pour la réalisation des
Espaces Partagés : 150 k€




MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES | UNE COMMERCIALISATION ATYPIQUE

e Logements locatifs :

!
grand = . ’ Un partenariat entre Coopérative HLM avec la réalisation d’'une VEFA

_r% a GRAND DELTA HABITAT des 15 logements locatifs en PLUS-PLAI

~=ap Travail avec réservataires en amont

o4
&5°
GroupeValophis

LA MAISON FAMILIALE
DE PROVENCE

Logements en accession PSLA :

' Une commercialisation réalisée par le Groupe
d’Habitant et pour le Groupe

~ag)p Pas de bulle de vente et de publicité




MALLEMORT (13) - LES PIPISTRELLES PLANNING
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Les Pipistrelles de la Durance Mallemort (13) o -
30 logements (mixte 15 PSLA — 15 LLS) G[f;‘ﬁ‘j:ﬁihﬁfﬁﬂ's
MOA Maison Familiale de Provence e

En travaux, livraison prévue 2023.




Corail Marseille

12 logements (PSLA)
MOA UNICIL

PC obtenu

boma

Batiments Durables Méditerranéens

Projet participatif :

Confort d’'éte :

Cadre de vie et bien étre:

Information, écoute et
adaptation.

Transparence des echanges et
de linformation.

Construction en ossature bois
et isolation en botte de paille.
Toiture couverte d'une
etancheite auto-reflechissante
performante.

Panneaux solaires
photovoltaique.

Pergola solaire en acier peint.

Le jardin est un élément
essentiel du projet.

Principe d'arrosage et drainage
issu de l'agriculture.

Parking ext. gravillonné pour
permeabilité du sol.

A

SMARSEILLE e VILiE 0
‘FROvENGE MSAVARSEILLE

! ~\ e



La Pelouque Marseille
Environ 30 logements
MOA ERILIA

En programmation

AMO
Habitat
Participatif Equipe d'AMO NPNRU

Regain Agence DMP
+ La Condition Urbaine

y + CF G&o
/ ’ Architecte

\ Nos logements du Patrimoine
2 % > ont de l'impact Stéphane
AL '. BAUMEIGE
:MARSEILLE | JiRseicie 5¢s.
:PROVENCE | rrovence &
U M N = b

Equipe JAMO NPNRU:  Démarche

Jomet-Llop-Pastor  de ré-emploi :

+ PAdéus Raedificare
+Setec

Démarche « Urbanisme Foncoiire ds
. ErRéussite Educative « : Maitrise d’'Oeuvre
e tadeus
~asiiie”

Cnargée 08 recharcne & der Oe TAdéus
Mare Rigg : cotteure e 2000i0gie
Alsure 2 ien a5 & BDOTADIrS
Me0pah: [ORS Al Marzaile equipe assoclant

M=SOPOLHIS Architectes

CINTIE WL TP R Paysagistes
1 SN DA T8 SEINEL SR & BTTone &

BET
Equipe de recherche

Sélection d'une
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L'AMI d'Habitat Participatif France

= Mobilisation du réeseau national des
accompagnateurs

Phase 1

« Partage des retours d'experiences

. i = Alimentation d'une reflexion nationale sur
Organisation le sujet

d’'actions de
sensibilisation
sur les territoires

ER

REPUBLIQUE AGENCE
FRANCAISE NATIONALE

Loy OF | 4 COHESION
P DES TERRITOIRES



L'AMI d'Habitat Participatif France

Phase 2:

Appui a
l'émergence de
projets sur les
territoires

Possibilite de béneficier d'un financement
pour la realisation d'une etude de pre-
faisabilite (a travers une mission d AMO
confiee aux accompagnateurs du reseau)

Objectif : aboutir a un document cadre

Deux sessions d'attribution des
financements : mars et juin 2022

ER

REPUBLIQUE AGENCE

FRANCAISE NATIONALE

Lo [F | & COHESION
DES TERRITOIRES




ateliers

1. U'habitat participatif, un levier pour
'lamelioration de l'habitat priveé degrade.

2 . Faire de l'habitat participatif dans les
programmes neufs de diversification
dans les PRU.

3 .Enjeux methodologiques autour de la
constitution d’'un collectif d’habitants



SEMINAIRE TECHNIQUE

IMPULSER
L'HABITAT PARTICIPATIF

SUR LE TERRITOIRE METROPOLITAIN

MARDI 26 AVRIL 2022
DE 9H A 17H00

GRANDES TABLES DE LA FRICHE

SUIVI L’APRES MIDI D'UNE VISITE DU PROJET LES HABEILLES - 13003

ORGANISE PAR

=

g"@
9es
S

,,,,,,,,,, AVEC L'APPUI DE =9 C'TE les
aENAN Emrere s ez e sRBlEe

HABlTAT PARTICIPATIF PACA m AN - CUrems DU QUOTIDITN IT B L TXTRACIDINAIRE




