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L'habitat participatif, de quoi
parle-t-on ?

3 caractéristiques principales pour habiter de maniere plus
conviviale, plus solidaire, plus ecologique et plus economique !

4 N

Conception de Partage Autogestion des
Uhabitat par d’'espaces et parties
les habitants d'équipements communes et de

la vie du lieu

Création d'un Buanderie, jardin, Gérer les espaces
groupe implique chambre d'amis, communs,
des la conception atelier.. développer des

actions communes

Mascobado a Mentpellier




Les futurs habitants au
coeur du projet

= |ls définissent leur programme, en particulier les
espaces quils souhaitent mutualiser

= |ls participent a la conception

= |ls etablissent les modes de gestion et les regles
de vie en commun

= | 'habitat participatif, c'est d'abord un projet de
vivre ensemble qui place le lien social au coeur du
projet




O1. L'habitat participatif




L'habitat participatif dans les quartiers prioritaires ?

2014

L'enjeu de la co-construction
avec les habitants inscrit dans la
loi sur la Politique de la Ville

Une etude-action Habitat Participatif

2016-2018

en quartier prioritaire

Interroger la pertinence de
'habitat participatif dans ces
quartiers

|dentifier les facteurs de reussite
de ces projets

2021

Un appel a manifestation dintérét
pour faire emerger des projets sur
les territoires
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Faire se rencontrer l'envie d’'innovation de la sociéte civile et la volonte

politique

» Le portage politique est une des
conditions de reussite des projets d'habitat
participatif..

» Et dautant plus dans les quartiers
prioritaires ou l'enjeu de travailler avec les
citoyens est un defi a relever

Quelques questions a se poser :

>

>
>

Comment faire évoluer les modes de
production de la Ville ?

Quelles priorités dans la renovation urbaine ?

Comment permettre l'expression des futurs
habitants dans la definition de leur cadre de
vie, et la naissance initiative pour inventer une
vie meilleure dans les quartiers (cohesion
sociale)

Comment optimiser et garantir les processus
d'elaboration des projets ?

A quelle population s'adresse le projet ?
Habitants des quartiers ou accueille de
Nouvelles familles ?



L’habitat participatif, une réponse aux objectifs de la politique de la ville

Augmenter la diversiteé de ['habitat .
- Montages novateurs (BRS, SCI APP, ..)

Favoriser la mixité fonctionnelle et développer le potentiel économique du quartier :
- Integration de tiers lieux

Renforcer l'ouverture du quartier et les mobilités des habitants
- Participation des habitants du quartier au projet

- Presence d'associations
- Travail avec Voisins Malins

Améliorer l'efficacité énergétique et transition ecologique du quartier :

- Constructions a faible impact carbone et haute efficacite energetique (restructuration du bati, performance
environnementale attendue, recours aux Low-Tech, et/ou materiaux biosources, ..)

Realisation de reamenagement prenant en compte les usages des habitants



Des parcours résidentiels du locatif social vers l'accession,

m Location PLAI incluse dans des projets d’autopromotion (SCIA-SCCC)
— Le recours a une MOI favorise la mixité sociale attendue des groupe d’habitants
m Accession sécurisée sous plafond de ressources (SCCV)
— PSLA et Accession
m Accession progressive a la propriété (SCI-APP)
— Libre, PLAI et PLUS : Prét locatif a usage social en SCI-APP Cal aménagée
— Loyer HLM + 15 % de part acquisitive, un opérateur HLM prét a s'engager
m Accession en coopéra9ve d’habitants
— PLS : Prét locatif social, Acquisition d’un droit usage, Loyer + redevance part acquisitive
m Locatif Social
— PLAI : et PLUS : Cal aménagée
m Bail Réel Solidaire (recours a un Office Foncier Solidaire
— Un public acquis a la non spéculation, Plafond PLS, redevance
Risques sécurisés :
* Les familles contribuent a I'entretien de 'immeuble, peu de copropriétés dégradées

* Les familles participent a la vie du quartier : plus de cohésion sociale




Quelques enjeux pour la reussite de ces nouvelles initiatives

» La necessité de s'appuyer sur cadre partenarial large
collectivites, amenageurs, organismes HLM, acteurs locaux de
proximité =» « Convention d’objectif »,

» Mise en place d'un « comité de suivi » ouvert aux habitants des la
representes par une « | association de prefiguration »

«  Partager la comprehension et les informations sur le projet

* Impliguer un maximum d'acteurs dans la recherche et l'acceptation
de solutions innovantes

Voir P. 24 de l'etude



Elaborer une Convention d'objectifs

Quel terrain ?
Quelle
capacite ?

Quels acteurs ?
Quelles
missions ?

CONVENTION
D’OBJECTIFS

Quel public ?
Quels types de
financement ?

Quel montage ?
Quel calendrier ?

Recommandations :

» Reinterroger les pratiques et

les methodes de 'ensemble
des acteurs impliques pour
ouvrir le champ des possibles
en termes d'innovation

Connaitre les differents
montages d'operation
envisageables : Partenariat
bailleur, autopromotion,
cooperative d’habitants,
Accession Progressive a la
propriéte (SCIAPP), OFS et
BRS..



Typologie des montages possibles au regard
de la nature des operations

. . e Restructuration batiments .
Montage Rénovation énergétique . Construction neuve
existants

Spécifique du parcours
résidentiel pour les
menages modestes avec
peu d'apport personnel

Parcours résidentiel d'accession tres progressif sans
recours a l'emprunt pour les accédants, avec portage par
un bailleur social

Location -___

PLS/PLUS/PLA Des produits neufs et avec
CONVENTION Permet le maintien dans les lieux de bonnes performances

ANRU énergetiques

Accession Possible

SCI-APP



Points de vigilance des montages possibles
vis-a-Vis des caracteristiques du marche

Contexte foncier Montage en Montage en Marché

Marché d
Objectifs détendu tendu

Accession sociale

Points de vigilance

Accueil de Accession sociale ANRU : Prix des logements vis

nouvelles ANRU en Accession sociale ANRU  a vis de Loffre en habitat individuel en marché
' ' i détend
familles atétr?g(r)%mgg%r\\/gu en autopromotion étendu
yisant la d'hagitant Accession sociales ANRU  “\cces a temprunt pour les accedants : Niveau

modification de de fonds propres nécessaires et durée possible

o en PSLA + sensible en marche tendu
la Composmon Acemsslon
sociale du sociales ANRU en Bail Réel Solidaire Coopérative d'habitant BRS : Capacités des
quartier PSLA familles a payer loyer + redevance

Public vise

Permet une mixité de statuts dans le méme
batiment =» copropriete

Favoriser la SCI-APP SCI-APP SCI-APP et BRS a privilégier lorsque que
lld sacizla limpact de l'acquisition du foncier est fort

i o C S L (modalite de decouplage des droits a la
aux pallier Bail reel Solidaire Bail reel Solidaire propriété entre le foncier et le bati)

SCI-APP BRS : Capacites des familles a payer
loyer + redevance



CAHE

COLLECTIF D’ANIMATION DE UHABITAT PARTICIPATIF

12 a 24 Mois pour elaborer le projet
avant l'engagement des travaux

ACCOMPAGNEMENT
(ASSISTANCE A MAITRISE D’USAGE)

Un groupe de futurs voisins mobilisé par CAHP-IDF

au sein des

CONSTITUTION
DU GROUPE /¢

PROJET DE /
VOISINAGE ET |

PROGRAMMATION

TRAVAUX

MEDIATION '\

publics souhaités par la Ville.

~ Un public choisi avec la Ville
- Un comité de suivi associant le groupe et la Ville

- Des ateliers participatifs débouchant sur :
* un projet de voisinage ouvert sur le quartier,
* une programmation a haute intensité environnementale.

- - Des maitres d’ouvrage partenaires travaillant en transparence de
~ bilan et a I'écoute des futurs habitants

Un appui a I'appropriation des logements

Un accompagnement de CAHP-IDF qui se prolonge :
* lors de 'emménagement des familles,

\\ & dans la vie quotidienne du groupe via les bénévoles des
. associations départementales CAHP.

Un accompagnement du groupe de futurs voisins des
I’émergence du projet puis au-dela de leur emménagement,
tout au long de la vie du collectif !
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CAHZ

COLLECTIF D'ANIMATION DE LHABITAT PARTICIPATIF | ) © éCIUIpe de 12 personnes miS d
disposition pour cette mission

=>» Un partenariat avec Humanis, Malakoff,
Mederic sur I'habitat inclusif

CAHP-93 accueille Hélene Morel dans le cadre
d’un contrat de recherche de 3 ans sur les Offices
Foncier Solidaire

=>» Une expertise pointue pour développer ['habitat
participatif via le bail réel solidaire

CAHP-IDF Société Coopérative d’intérét collectif
créée par des collectifs d’habitants réunis en
associations départementales.

=>» Le force du transfert d’expérience entre voisins
et futurs voisins

CAHP-IDF co-préside Habitat Participatif

LE MOUVEMENT ! France et est membres du Réseau des
E Accompagnateurs de Habitat Participatif et
LE RESEAU
Des ACTEURS labélisé ANRU

PROFESSIONNELS

Ra P euencean =>» Pilotage de I'étude-action HP en quartier QPV et
du groupe de travail Financement

[ missions d’utilité sociale et citoyenne
(bénévoles des collectifs territoriaux)

Animation des réseaux départementaux d’"HP Diffusion
d’informations
Sensibilisation du public et éducation populaire
Ateliers collectifs de projets
Appui aux initiatives d'économie sociale asolidaires
des groupes d’habitants

CImissions d’incubation de projets
(équipe permanente SCIC SARL CAHP-IDF)

Partenariat avec les collectivités : projets co- développés
avec un opérateur de logement social

Accompagnement de groupes projet

CAHP-IDF n’intervient pas dans les phases
opérationnelles de l'acte de construire.

30 sollicitations / mois, dont une a
deux de groupes en constitution

30 % de seniors 14

5 projets en cours




Ou en sommes-nous aujourd’hui ?

= 270 projets livrés (2900 logements)

= 170 projets en travaux

= 231 projets en phase d'etudes

= 228 projets en emergence

- Q00 projets recenses (9000 logements)
- Croissance de + 18% par an

Un réseau national pour développer l'habitat participatif ’
Un réseau d’'acteurs citoyens Plus de 40 professionnels

v Sensibiliser le grand-public Regroupes au sein du Reseau des Rah
v'Former les habitants Accompagnateurs de ['Habitat Participatif, | p
v’ Accompagner les projets membre d'Habitat Participatif France

Source : www.habitatparticipatif-france.fr



